ELBLASKA
SPOLDZIELNIA
MI ESZKANIOWA

ROK ZALOZENIA 1958
S
82-300 ELBLAG, ul. Gwiezdna 26/27
tel. (055) 642-50-40 fax. (055) 642-50-49
= REGON 000483872 PKD6832Z NIP 578-000-11-81

REGULAMIN

PORZADKU DOMOWEGO, ZASAD WSPOLNEGO
ZAMIESZKIWANIA | UZYWANIA LOKALI
W ZASOBACH ELBLASKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»OIELANKA”



SPIS TRESCI

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

Il. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI

lil. ZASADY UTRZYMANIA PORZADKU W ZASOBACH SPOLDZIELNI

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE



PODSTAWA OPRACOWANIA:
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spoétdzielniach mieszkaniowych w brzmieniu aktualnie
obowigzujacym.
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spdtdzielcze w brzmieniu aktualnie obowigzujgcym.
Ustawa z 24.06.1994 r. o wkasnosci lokali w brzmieniu aktualnie obowigzujacym.
Statut Elblgskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Sielanka” .
ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Postanowienia zawarte w Regulaminie majg na celu zapewnienie ochrony mienia spétdzielczego,
utrzymanie estetyki budynkow i ich otoczenia oraz unormowanie podziatu obowigzkéw pomiedzy
Spotdzielnia, a osobami zamieszkujacymi w budynkach Spétdzielni.

ROZDZIAL I

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI

§ 2

Do obowigzkdw Spétdzielni nalezy :

1)

2)

dbato$¢ o wiadciwy stan techniczny, uzytkowy i sanitarny budynkow spétdzielczych i ich
otoczenia,

utrzymanie czystosci i estetyki klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, pomieszczen
wspolnego uzytku, wind, zsypow, elewacji budynkdw, placow zabaw, zielerncow, chodnikow,
dojs¢ i innych elementow obiektéw ogdlnego uzytku,

zabezpieczenie sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen, stanowigcych state
wyposazenie budynkow spétdzielczych,

wyposazenie budynkéw w zasobach Spétdzielni w odpowiednie pojemniki do sktadowania
odpadow, zgodnie z miejscowym prawem gospodarowania odpadami komunalnymi.

zapewnienie dogodnych i bezpiecznych dojs¢ do budynkow i lokali spotdzielczych,
zapewnienie oswietlenia wejS¢ do budynkow, klatek schodowych i korytarzy piwnicznych

i pomieszczen wspolnych, systematyczne prowadzenie dezynfekcji zsypow, komor zsypowych
oraz w razie potrzeby, dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen czesci wspolnych budynkoéw,



oznakowanie budynkéw w zasobach Spoétdzielni przez umieszczenie numeréw adresowych
i nazw ulic zgodnie z przepisami prawa administracyjnego, oraz prawidtowe oznakowanie drog
osiedlowych, parkingdbw zgodnie z przepisami prawa o ruchu drogowym,

utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym drzwi wejsciowych do budynku oraz okien
w klatkach schodowych i w pomieszczeniach ogoéinego uzytku,

zapewnienie wiasciwej informacji o funkcjonowaniu administracji, organéw samorzadowych
Spotdzielni, telefonach alarmowych i stuzb komunalnych.

§3

Do obowigzkdw uzytkownikéw lokali nalezy :

1)

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali, dbato$¢ o ich nalezytq konserwacje,
dokonywanie napraw i konserwacji, stosownie do zasad okreslonych regulaminem dotyczacym
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale,

dbatos¢ o czystos¢ i porzadek w budynkach mieszkalnych i ich otoczeniu,

zachowanie spokoju dziennego, ciszy nocnej od godziny 22 do 6° i poszanowanie dla
powszechnie akceptowanych obyczajow,

zgtaszanie do Spotdzielni wszystkich zauwazonych nieprawidtowo$ci majacych wptyw na
bezpieczenstwo lokali i eksploatacje budynkdw, i terendw przylegtych.

udostepnienie lokalu badZ pomieszczenia piwnicznego przynaleznego do lokalu mieszkalnego
w zwigzku z przegladami lub remontami budynkdw, oraz w celu wykonania koniecznych napraw
zwigzanych z modernizacjg, przebudowg lub usuwaniem awari,

przestrzeganie zasad wspotzycia spotecznego.

ROZDZIAL I

ZASADY UTRZYMANIA PORZADKU W ZASOBACH SPOLDZIELNI

§4

Do obowigzkéw uzytkownikow lokali nalezy przestrzeganie czystosci w klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych, windach oraz w pomieszczeniach wspdlnego uzytku i na terenach
Spotdzielni.

Oczyszczanie wycieraczki wytozonej przed wejsciem do lokalu nalezy do obowigzkow
uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

. Trzepanie dywandw, poscieli i odziezy, moze odbywac sie w miejscach do tego przeznaczonych
w godzinach od 8 do 20ce.

Plakatowanie, wywieszanie informacji, ogtoszen, reklam, ofert itp. w budynkach Spétdzielni moze
odbywac sie tylko za zgodg i na warunkach okreslonych przez Spétdzielnie.
. Zabrania sie wyrzucania reklam na klatke schodowa.
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1.
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13.
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15.

16.

Prace ucigzliwe lub wywotujace nadmierny hatas np. wiercenie otwordw, szlifowanie, kucie itp.
mogq by¢ wykonywane w dni powszednie w godzinach od 8% do 1900, Uzytkownik lokalu, w
ktorym wykonywane bedg prace ucigzliwe lub wywotujgce nadmierny hatas zobowigzany jest do
powiadomienia o terminie i godzinach prowadzenia prac pozostatych uzytkownikow lokali danej
klatki schodowej, budynku osobiscie lub w formie ogtoszenia na klatce schodowe;.

Wykorzystanie lokalu mieszkalnego, pomieszczenia przynaleznego lub pomieszczenia wspélnego
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wymaga pisemnej zgody Spotdzielni.

Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wyrzuca¢ do pojemnikow lub zsypdw
specjalnie do tego przeznaczonych z uwzglednieniem obowigzujacych zasad segregacii
odpadow, w taki sposob aby nie zanieczyszcza¢ otoczenia pojemnikow (zsypdw) i obudoéw na
pojemniki. W przypadku odpaddéw budowlanych, czy niebezpiecznych osoba je wytwarzajgca lub
chcaca sig ich pozby¢ uczyni to na wiasny koszt. zgodnie z miejscowym prawem gospodarowania
odpadami

Zabrania sie wyrzucania jakichkolwiek przedmiotéw i odpaddw, w tym niedopatkéw papierosow
i zywnos$ci przez okna, balkony i loggie budynkow.

Skrzynki na kwiaty, doniczki, umieszczone na zewnetrznych parapetach okien lub na
balustradach wymagajq biezacego sprawdzania bezpieczenstwa ich umocowania.

Podlewanie kwiatow i innych roslin powinno odbywac sie w sposob nie powodujgcy niszczenia
elewacji i nie wyrzadzajacy szkody uzytkownikom innych lokali.

Bielizna i odziez suszona na balkonach i loggiach powinna by¢ wywieszona ponizej linii
balustrady balkonu lub loggii oraz nie moze powodowac sptywania na zewnatrz wody.

Trzymanie w lokalach mieszkalnych zwierzat domowych jest dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie
zagrazajg bezpieczenstwu i zdrowiu uzytkownikow innych lokali, nie zaktocajg spokoju, nie
zanieczyszczajg otoczenia, nie utrudniajg innym lokatorom korzystania z innych lokali zgodnie
z ich przeznaczeniem, a ich wiasciciele sg w stanie zapewni¢ zwierzetom wiasciwg opieke,
przestrzegajg wymogi sanitarne i obowigzujace przepisy w tym zakresie, a w szczegolno$ci:

a) zachowanie nalezytych Srodkdw ostrozno$ci przez prowadzenie psa wytgcznie na smyczy, a
psa agresywnego rowniez w kagancu. Zwolnienie psa ze smyczy jest dozwolone jedynie w
miejscach mato uczeszczanych przez ludzi oraz pod warunkiem, ze pies ma zatozony
kaganiec i opiekun psa zachowuje petng kontrole nad zachowaniem psa,

b) uzyskanie zezwolenia na utrzymywanie psa rasy uznawanej za agresywna,
C) sprzatanie po psie zanieczyszczen (odchodow, potrzeb fizjologicznych),

Wiasciciele zwierzat domowych ponosza petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
spowodowane przez te zwierzeta.

Niedopuszczalne jest wystawianie pokarmu dla zwierzat na klatkach schodowych, w korytarzach
piwnicznych, pomieszczeniach wspdlnych, przynaleznych do lokalu mieszkalnego oraz w
najblizszym otoczeniu budynkdw, dokarmianie ptakéw na parapetach okien, balkonach i loggiach.

Niedopuszczalne jest przebywanie zwierzat na placach zabaw dla dzieci, boiskach sportowych,
sitowniach plenerowych, a w szczegolno$ci w piaskownicach.



17.

18.

19.

Obowigzkiem os6b utrzymujacych zwierzeta jest ich utrzymywanie w sposéb zapewniajacy
ochrone przed wszelkimi zagrozeniami i ucigzliwosciami dla uzytkownikéw innych lokali oraz
zapobieganie zanieczyszczeniu terenow wspolnego uzytku.

Zasady dotyczace uzytkowania ogrédkow przydomowych okre$la regulamin uchwalony przez
Zarzad Spotdzielni.

Zasady dotyczace korzystania z miejsc postojowych w poszczegolnych
nieruchomosciach:

1. Wjazd i parkowanie

a) parkingi przeznaczone sg do parkowania pojazdéw uzytkowanych przez mieszkancow
osiedla w ktorym zamieszkuja,

b) parking nie moze stuzy¢ do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, (np. handlu, napraw
itp.)

c) osobami uprawnionymi do wjazdu i parkowania na terenie osiedla sq uzytkownicy lokali
mieszkalnych wraz z osobami wspdInie zamieszkujacymi badz ich odwiedzajgcymi,

d) osobami uprawnionymi wytacznie do wjazdu na teren osiedla sg uzytkownicy garazy,
osoby/podmioty ktére majg zawartg umowe zobowigzujacg do ustanowienia stuzebnosci
gruntowej oraz najemcy lokali uzytkowych,

e) parkowanie pojazdow dozwolone jest wylacznie w miejscach do tego celu
przeznaczonych,

f)  pojazdy znajdujace sie na terenie osiedla muszg by¢ zarejestrowane i ubezpieczone.

g) nalezy stosowac si¢ do znakow drogowych ustawionych na terenie osiedla. Krotkotrwate
parkowanie w innych miejscach dopuszczalne jest wylgcznie w szczegdlnych
okolicznosciach jak na przyktad w celu zatadowania lub roztadowania pojazdu,

h) przyporzadkowanie miejsca parkingowego do konkretnego lokalu lub pojazdu, jest mozliwa
tylko w przypadku gdzie ilo$¢ uzytkownikdw lokali mieszkalnych posiadajacych pojazd jest
rowna lub mniejsza od iloéci miejsc postojowych na parkingu w danym osiedlu,

i) w przypadku, gdy w osiedlu znajdujg sie lokale ustugowe, dopuszcza sie krétkotrwate
parkowanie pojazdow na osiedlu wytacznie na czas dostawy towarow,

j)  uzytkownik pojazdu ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane przez
pojazd lub powstate w zwigzku z korzystaniem z miejsca parkingowego, w szczegolnosci z
tytutu zanieczyszczenia powierzchni parkingu na skutek wycieku ptyndw z pojazdu (wyciek
oleju, ptynu hamulcowego, ptynu chtodniczego, itp.),

2. Korzystanie z miejsc postojowych zorganizowanych.

a) organizacjg miejsc postojowych zorganizowanych na terenie nieruchomosci zajmuje sie
Spotdzielnia,

b) na wniosek mieszkaicow nieruchomos$ci wprowadza sie odpowiednig organizacje miejsc
postojowych, a zasady korzystania z indywidualnego miejsca postojowego okre$la umowa
zawarta pomiedzy Spotdzielnig, a uzytkownikiem miejsca postojowego,

C) miejsca postojowe nie sg przeznaczone do parkowania samochoddéw o masie catkowitej
przekraczajacej 3,5 tony, samochodéw o gabarytach przekraczajacych wymiary typowe dla
aut osobowych, o ile ich parkowanie utrudniatoby ponad przecietng miare korzystanie z
miejsc postojowych przez innych uzytkownikow.



3. Miejsca postojowe wyposazone w blokady parkingowe - finansowane z funduszu
remontowego Spoétdzielni.

miejsca postojowe z blokadami parkingowymi przydziela sie uzytkownikom lokali i
zamieszkatym z nimi osobom, na czas korzystania z mieszkan w danej nieruchomosci,
posiadacze kilku samochodéw w jednym lokalu majg prawo do jednego miejsca
postojowego,

zakup i montaz blokad wykonywany jest i finansowany z funduszu remontowego
Spodtdzielni,

konserwacja i naprawa blokad spoczywa na Spétdzielni,

blokady parkingowe wyposazone sg w jednolite zamki do ktdrych uzytkownicy lokali
mieszkalnych w danej nieruchomosci otrzymuijg po jednym kluczu,

uzytkownik po zwolnieniu miejsca postojowego zostawia blokade w pozycji stojacej,
zamyka na klucz,

nie dopuszcza sie przerabiania systemu zamkniecia blokad oraz przekazywania klucza
osobom nieuprawnionym.

4. Miejsca postojowe wyposazone w blokady finansowane przez uzytkownikow miejsc
blokowanych.

a)

indywidualne miejsce postojowe z blokadag parkingowg przydziela sie na czas posiadania
i uzywania samochodu uzytkownikowi lokalu i zamieszkatym z nim osobom oraz na czas
korzystania z mieszkania w danej nieruchomos$ci, zasady realizacji i finansowania
wymagajg zawarcia oddzielnych umoéw pomiedzy stronami.

zasady korzystania z miejsc postojowych obowigzujg tak dtugo, dopoki liczba miejsc
postojowych udostepnionych uzytkownikom lokali bedzie wigksza lub réwna iloSci
uzytkownikow lokali mieszkalnych, ktérzy ztozyli wnioski o przydzielenie im miejsca
postojowego w danej nieruchomosci,

uzytkownik miejsca postojowego zakupuje i montuje blokade na koszt wiasny,

blokada stanowi wiasno$¢ uzytkownika miejsca postojowego,

konserwacja i naprawa blokady spoczywa na uzytkowniku miejsca postojowego,

na jeden lokal mieszkalny przystuguje prawo do korzystania z jednego miejsca
postojowego,

prawo do korzystania z miejsca przystuguje uzytkownikowi ktory posiada tytut prawny do
lokalu, za ktéry terminowo regulowane sg czynsz i inne zobowigzania wobec Spétdzielni,
zabrania si¢ zajmowania miejsc innych niz przydzielone.

5. Miejsca postojowe nie zablokowane, z numerycznym oznaczeniem poszczegéinych
stanowisk.

a) miejsce postojowe z numerycznym oznaczeniem poziomym przydziela sie na czas

posiadania i uzywania samochodu przez uzytkownika lokalu i zamieszkatym z nim
osobom oraz na czas korzystania z lokalu w danej nieruchomosci,

b) zasady korzystania z miejsc postojowych obowigzujg tak dtugo, dopoki liczba miejsc

postojowych udostepnionych uzytkownikom lokali bedzie wieksza lub réwna ilosci
mieszkancow, ktorzy ztozyli wnioski 0 przydzielenie im miejsca postojowego w dane;
nieruchomosci,

c) na jeden lokal mieszkalny przystuguje jedno miejsce postojowe,
d) wykonanie oznaczen numerycznych spoczywa na Spétdzielni.



6. Miejsca postojowe z zamontowanym przed wjazdem szlabanem badz brama wjazdowa

prawo do korzystania z miejsca postojowego przystuguje uzytkownikowi lokalu,
zamieszkatemu w danej nieruchomosci,

zakup i montaz szlabanu finansowany jest z funduszu remontowego Spétdzielni,

naprawa i konserwacja szlabanu spoczywa na Spotdzielni,

kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego badz uzytkownik garazu otrzymuje zgode na
zakup jednego pilota do sterowania szlabanu badz bramy wjazdowej,

na pisemny wniosek uzytkownika lokalu mieszkalnego dopuszcza sie mozliwo$¢ zakupu
nastepnego pilota, tj. w przypadku gdy lokal zamieszkujg osoby posiadajg wigcej niz
jeden samochdd, co udokumentuje okazaniem dowodow rejestracyjnych pojazddéw i
potwierdzi jego uzytkowanie,

w przypadku zgubienia badz zniszczenia pilota uzytkownik ma obowigzek zgtosic ten fakt
pisemnie w Spotdzielni i po otrzymaniu zgody dokonuje zakupu urzadzenia na swoj
koszt, pod warunkiem uregulowania optaty dezaktywacyjnej, ktorej cena jest okreslona w
umowie zawartej z wykonawca,

wjazd na teren nieruchomo$ci stuzb ratunkowych i technicznych nastepuje przy uzyciu
kart zblizeniowych/pilotow,

wjazd na teren nieruchomosci najemcow lokali uzytkowych nastepuje przy uzyciu
karty/pilota zblizeniowej, koszt zakupu karty/pilota pokrywa najemca lokalu,

na pisemny wniosek najemcy lokalu dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ zakupu dodatkowych kart
zblizeniowych, badz pilota,

w przypadku wygasnigcia umowy najmu lokalu, najemca lokalu uzytkowego przekaze
piloty oraz karty zblizeniowe do Spdtdzielni,

7. Niedozwolone jest :

parkowanie pojazdéw w sposob utrudniajacy dojscie i dojazd do klatek schodowych, na
place zabaw, do obuddw $mietnikowych itp.

mycie, remontowanie (np. wymiana oleju, két/opon, naprawy mechaniczne), tankowanie
samochodow na parkingach, stanowiskach do parkowania i w otoczeniu budynkéw oraz
przeprowadzanie innych czynnosSci powodujacych zanieczyszczenia i zaktdcanie
spokoju,

uruchamianie/testowanie silnikow spalinowych w celach kontrolnych i naprawczych,
pozostawianie niesprawnych pojazdéw samochodowych, zwtaszcza z wyciekami olejow;
state przechowywanie na parkingach i stanowiskach do parkowania samochoddéw
niezarejestrowanych, nieposiadajacych ubezpieczenia OC, nieuzywanych, niesprawnych
itp.;

20. Korzystanie z pomieszczen i urzadzen wspoinego uzytku powinno odbywac sie zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z nich przez inne osoby.

Po skorzystaniu z pomieszczenia, nalezy je uprzatnaé, urzadzenia pozostawi¢ czyste i w stanie
nadajacym sie do wuzytku, a klucze niezwtocznie przekaza¢ osobie opiekujacej sie
pomieszczeniem.

Wszelkie usterki, uszkodzenia nalezy zasygnalizowa¢ Spdtdzielni lub osobie opiekujacej sie
pomieszczeniem przed jego zdaniem.

21.

Zabrania sie :

a) zastawiania klatek schodowych i przej$¢ piwnicznych meblami, wozkami, rowerami lub innymi
przedmiotami uniemozliwiajagcymi podjecie skutecznej akcji w przypadku pozaru, jak tez
swobodnego do nich dostepu,



22.

23.

24.

b) przechowywania i uzytkowania w piwnicach materiatdw wybuchowych, fatwopalnych, zracych
I cuchnacych, pojazdéw z paliwem w zbiornikach,

c) palenia papierosow w klatkach schodowych, piwnicach, kabinach wind, jak tez uzywania
w tych pomieszczeniach niezabezpieczonego zrodta ognia,

d) ingerowania w instalacje elekiryczne (zwtaszcza tablice rozdzielcze), instalacje wodno-
kanalizacyjne, telekomunikacyjne i inne znajdujace sie poza obrebem lokalu mieszkalnego.

e) rozpalania grilli, czy innego zrédta ognia na balkonach, loggiach lub innych pomieszczeniach
oraz w otoczeniu budynkow,

f) samowolnego wejscia na dach budynku,

g) niszczenia terenow zielonych, samowolnego nasadzania roslin.

Instalowanie dodatkowych zrodet Swiatta w piwnicach i innych pomieszczeniach gospodarczych
moze odbywac sie wytacznie za zgodg Spdtdzielni. Samowolne podtgczenia beda likwidowane na
koszt podtaczajacego.

Uzytkownik lokalu powodujacy zniszczenie pomieszczen lub urzadzen ogélnodostepnych ponosi
odpowiedzialnos¢ materialng za wyrzadzone szkody. Za szkody wyrzadzone przez dzieci
odpowiedzialnos¢ ponoszg ich rodzice lub opiekunowie prawni.

Uzytkownicy lokali winni przestrzega¢ zasad wspdtzycia spotecznego w zakresie korzystania z
czesci wspoinych nieruchomosci.

ROZDZIAL IV

POSTANOWIENIA KONCOWE

§5

1. W sprawach spornych wynikajacych ze wspdlnego zamieszkiwania i korzystania z pomieszczen
wspoinego uzytku jak i terendw przydomowych, uzytkownicy lokali mogg zwraca¢ sie do
Spodtdzielni.

2. Skargi dotyczace nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu rozpatruje administracja
Spéidzielni, Rada Osiedla, Zarzad i Rada Nadzorcza w trybie przewidzianym w Statucie
i Regulaminach Spotdzielni.

3. W razie uporczywego naruszania zasad wspdfzycia spotecznego oraz postanowien niniejszego
Regulaminu przez uzytkownikdw, Spdtdzielnia moze kierowaC wnioski o ich ukaranie do
wiasciwego organu panstwowego

§6

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 15/2020 z dnia 24.08.2020
roku. Dotychczas obowigzujacy w tym zakresie regulamin uchwalony Uchwatg Rady Nadzorcze;
Nr 140/2010 z dnia 17 grudnia 2010 roku traci moc.



